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Ukoliko zeradi i vamjskom wredenju pridruZimo vrijednost okucénice dobijemo trZznu vrijednost cjelokupne

Sadasnja Pripadajuéa
trzna vrijednost okuénica UKUPNO
zgrade (trZna vrijednost)
L k¢ 4848 k.o. P
Umag 628.344,00 / 228.293,00kn ) 856.637,00 kn

\ @W 857.000,00 kn

d/ k.& 2901/9 k.o. Umag — oranica sa 125 m*

1) Meduvremensko izjednacenje cijena

Buduéi da se vrijeme vrednovanja zemljiSta utvrdivanja prometne vrijednosti razlikuje od vremena
vrednovanja nekretnina sa kojima se usporeduje potrebno je cijene poredbenih nekretnina prilagoditi danu
vrednovanja procjenjivanog zemljiSta meduvrenskim izjednaenjem cijena, sve sukladno ¢l. 3. stavak 1.
podstavka 15., €l. 6. stavak 4. postavaka 1. Uredbe i&l. 6.1 7. Pravilnika.

Osnovni Usporedba 1 Usporedba 2. Usporedba 3.

ulazni podaci
1t K.¢. 61 5187/9 5179/1
2. K.o. Savudrija Umag Umag
3. Povr§ina zemljista 802,00 881,00 517,00
4. Kupoprodajna cijena kn/m* 643,44 442,36 428,83
5. Nadnevak sklapanja ugovora 27.07.2014. 17.12.2014. 03.12.2014.

Bazni indeks cijena u vrijem sklapanja

ugovora 84,40 82,60 92,60

izvor www.hnb.hr/publikacije
7 Bazni indeks cijena za na dan

vrednovanja-

veljada 2015. 82,60 82,60 82,60
8. Korekciji faktor 0,98 1,00 1,00
9. Meduvremensko izjednadena cijena 621,75 kn m? 442,36 kn/m? 428, 83 kn/m?

2) Interaktivno izjednadenje cijena
Interaktivno izjednaCenje cijena za odstupanja u kakvoci, mjeri gradevinskog koristenja sukladno ¢&l. 3. stavak
1. podstavka 8., ¢l. 6. stavak 4. postavaka 2. Uredbe i¢l. 8., 9., 10, 11., 14., 19., 20. i 22. Pravilnika.

Osnovni Usporedba 1 Usporedba 2. Usporedba 3.

ulazni podaci
13 K.&. 61 5187/9 5179/1
2. K.o. Savudrija Umag Umag
3. Povr§ina kupljenog zemljista 802,00 881,00 517,00
4. Meduvremensko izjednaCena cijena 621,75 kn m” 442,36 428,83
5. Mjera gradevinskog koriStenja Stambena zona Stambena zona Stambena zona

poredbenih nekretnina 0,40 0,40 0,40
6. Mjera gradevinskog koriStenja —

koeficijent iskoristivosti procjenjivane

nekretnine 0,50 0,50 0,50
7. Koeficijent za preraunavanje 1,09 1,09 1,09
8. Koeficijent za preracunavanje

kvalitativnih obiljezja 0,98 0,98 0,92
9; Koeficijent arondacijske povrsine

Koeficijent za preracunavanje 0,55 0,55 0,55

10.  Meduvremenski i interaktivno
izjednacCenje cijena

(4x7x8) 365,28 kn/m? 259,89 kn/m? 236,52 kn/m?
11.  Prosjek ( medijan )
Usporedba (1+2+3)/3= l 287,23 kn/m” |
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